INWESTOWANIE W NIERUCHOMOSCI

Czy oznacza to, ze nieruchomosci sg z tego powodu z13 in-
westycja — oczywiscie, ze nie. Po pierwsze, proces ten mozna
przygotowac i przeprowadzic albo w bardzo bolesny, albo bar-
dzo sprawny sposdb. Po drugie - w kazdym z biznes6w sg ta-
kie elementy, ktore sg podstawa osiggania sukcesu. Jesli robisz
je dobrze - rozwijasz si¢ i zarabiasz, jesli zaniedbujesz je -
wczesdniej, czy pdzniej twoj biznes traci dynamike, zyskowno$é
i ostatecznie upada. Kupowanie jest takim elementem przy in-
westowaniu w nieruchomosci. Z tego tez powodu poswigcili-
$my mu Rozdzial 4., gdzie przekazemy ci nasze doswiadczenia
w tym zakresie.

2.4. Mity i przesady

Nieruchomosci sa jedna z tych dziedzin Zycia, gdzie nagroma-
dzito si¢ wiele ,,madrosci ludowych” Wynika to z tego, ze kaz-
dy z nas miat lub ma swoje wlasne doswiadczenia przynajmniej
z dwiema nieruchomosciami - domem/mieszkaniem rodzi-
cow i swoim. Pamietasz zapewne te czgste rozmowy i dyskusje
przy stole w czasie $wiat, gdy kazdy zakup mieszkania, lub
przeprowadzka ktérego$ z cztonkéw rodziny, prowadzily do
opowiadania wielu mniej lub bardziej prawdziwych historii
i uogdlnien.

Poniewaz rynek nieruchomosci w Polsce jest jeszcze bar-
dzo niedojrzaly i w znacznym stopniu chaotyczny, pomysleli-
$my, ze wartosciowe dla ciebie bedzie nasze spojrzenie na naj-
czgsciej spotykane mity. Sposrod wielu mitow wybralismy 10
tych, ktore uznajemy za najczestsze i najciekawsze. W oparciu
o wlasne doswiadczenie i wiedze, postaramy si¢ odpowiedzie¢,
ktdre z nich sg blizsze prawdzie, a ktore blizsze falszowi.

Mit #1: Trzeba miec duzo pieniedzy, zeby duzo zarobié¢ na
nieruchomosciach

Czesciowa prawda - oczywiscie budowanie portfela nierucho-
mosci jest duzo latwiejsze jesli posiadasz duzo pienigdzy — mo-
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zesz wowczas szybciej i tatwiej podejmowac decyzje i realizo-
wac transakcje, ktore bedg nieosiggalne dla malego inwestora.
Z drugiej strony, staranne przygotowanie, rozpoznanie i plano-
wanie pomogg ci odnosic sukcesy i inkasowac zyski — najpierw
na mniejszych nieruchomosciach, a dzigki temu gromadzi¢
srodki niezbedne do angazowania si¢ w coraz wigksze transak-
cje.

Mit #2: Trzeba miec duzo pieniedzy, zeby zaczqc inwestowac
Fatsz - Bardzo czgsto mit ten jest mieszany z poprzednim. Aby
zacza¢ inwestowac wcale nie jest potrzebna fortuna. Pomimo,
ze jednostkowo nieruchomosci sg dobrami o wysokiej warto-
$ci, ze wzgledu na swoja trwalg nature i dlugoterminowy
wzrost warto$ci — przy odpowiednim zabezpieczeniu - chetnie
sg finansowane przez innych, jak np. banki, prywatnych inwe-
storow. Ale tu potrzebny jest wklad wlasny (ok. 20-30 procent
wartos$ci mieszkania), dobry plan i pozytywna ocena twojej
zdolnosci kredytowej przez bank. Aby zacza¢ inwestowac np.
w kawalerki pod wynajem wystarczy kwota rzedu 25 000 zt.
Nie jest to malo, ale z drugiej strony ta kwota to réwnowarto$¢
polowy dobrej klasy samochodu.

Wigkszos¢ dzisiejszych potentatéw w branzy nieruchomo-
$ci zaczynalo praktycznie od niczego.

Mit#3: Zacznij od matych transakcji, poniewaz duze

sq zbyt ryzykowne.

Prawda -zasadniczo. Wigkszo$¢ z nas w naturalny sposob wo-
li zaczg¢ od mniejszych i prostszych transakeji, typu zakup
mieszkania, ktore w jakimsg sensie zna i jest w stanie zrozumiec
szybko nowe elementy wynikajace z nowej perspektywy inwe-
stora. Tym niemniej znane sg tez przypadki (zasadniczo za gra-
nicy), gdzie ,,nowicjusze” z duzym powodzeniem zaczynali od
wiekszych transakcji. Ale uwaga — tutaj jeszcze bardziej istot-
ne byto wlasciwe i staranne przygotowanie i planowanie!




