WOLNOSC FINANSOWA

lokale uzytkowe, magazyny czy ziemie po to, aby je wynajac,
lub wyremontowac i sprzedac lub po prostu odsprzedac za ja-
ki$§ — zwykle z géry okreslony - czas.

Ci pierwsi to ,,konsumenci” nieruchomosci, dla ktérych
najwazniejsze s3 ich walory uzytkowe. Ci drudzy to ,inwesto-
rzy’, dla ktérych najwazniejszym czynnikiem jest potencjat da-
nej nieruchomosci do generowania strumieni gotowki w przy-
szto$ci. Moga one by¢ jednorazowe — w przypadku sprzedazy,
trwale — w przypadku najmu, lub mieszane - np. najpierw na-
jem, a pozniej sprzedaz.

Niby ,,oczywista oczywisto$¢”, ale jest to bardzo istotne roz-
réznienie i jak pokazujg nasze obserwacje, wcale nie takie
»oczywiste”

3.1. Zacznij od swojej wizji

Swiadomi inwestorzy, ktérzy chcg osiggnaé wolnos¢ finanso-
w3, konsekwentnie buduja przemyslane portfele nieruchomo-
$ci. Dzigki temu ich dzialania sg bardziej spojne. Kazdy zakup
nieruchomosci przybliza ich do celu, jakim jest osiggniecie
wolnoéci finansowej. Nie moga sobie pozwoli¢ na jakie$ ,,przy-
padkowe” inwestycje, na zasadzie ,,jutro si¢ zobaczy”.

Tak wiec zacznij od swojej wizji.

Jak ja okresli¢? Odpowiedz sobie, w co i dlaczego chcesz inwe-
stowac. Moze ci si¢ to wydawac z jednej strony banalne albo
z drugiej - zbyt wydumane i ,,konsultanckie”. Ale wedtug nas
naprawde warto, aby$ spedzita troche czasu i okreélita swoja
diugofalowa wizje. Inwestowanie w nieruchomosdci i budowa-
nie wolno$ci finansowej to dtugotrwale procesy. Koszty zwia-
zane z samym zakupem lub sprzedaza nieruchomosci sg rela-
tywnie wysokie (byla o tym mowa wczesniej), warto wiec po-
$wieci¢ troche czasu na poczatku tej drogi, aby sprecyzowac
dokad chcesz ta droga dojs¢.



BUDOWANIE TWOJEGO PORTFELA NIERUCHOMOSCI

=» Okresl, jaka wysoko$é comiesiecznych stru-
mieni pasywnej gotowki cie usatysfakcjonuje

Samo powiedzenie sobie ,,chce by¢ bogata” — nie wystarczy.
I nie mamy tu na mysli, ze oczekujemy jeszcze dopowiedzenia
przez ciebie, ze chcesz by¢ jednoczesnie réwniez ,,pigkna i mto-
da”. Chodzi o to, ze jesli sobie odpowiesz, ile chcesz miec pa-
sywnych dochoddéw - to to pozwoli ci zdefiniowa¢ minimalna
wielkos¢ portfela twoich mieszkan pod wynajem.

Innych rozmiaréw bedzie portfel w przypadku rosyjskiej
multimilionerki, ktéra ma liczne wyszukane potrzeby: utrzy-
manie 5-osobowej stuzby w pigknej rezydencji, jacht, samolot
odrzutowy, pobyty w najdrozszych hotelach francuskiej Riwie-
ry, kolacje w najdrozszych restauracjach Monte Carlo, no i mi-
lion na biezace wydatki. A pielegniarka z Tomaszowa nie po-
trzebuje az tyle, zeby uzyska¢ wolnos¢ finansowa. Milionerka
musi mie¢ setki nieruchomosci, pielegniarce wystarczy portfel
ztozony z 3-5 kawalerek pod wynajem.

Gdy juz okreslifas, ze aby zapewni¢ sobie w przyszlosci pa-
sywne dochody na stalym, przewidywalnym poziomie np.
15 000 zI miesiecznie (kwota, ktéra bedzie pokrywa¢ twoje
normalne comiesi¢eczne wydatki), nastepnym krokiem bedzie
doprecyzowanie, jak ma wyglada¢ twdj docelowy portfel nie-
ruchomosci.

=» Okresl typ nieruchomoéci, ktéry cie interesuje

Przychody rzedu 15 000 zt miesiecznie mozesz uzyskaé wy-
najmujac wille w Wilanowie na rezydencje dla radcy handlo-
wego ambasady Kenii. Albo wynajmujac dwa luksusowe apar-
tamenty przy Placu Trzech Krzyzy pracownikom zagranicz-
nych koncernéw. Albo wynajmujac 10 kawalerek w Warszawie
lub 15 matych kawalerek w Katowicach. Oczywiscie mozliwe
s3 réwniez rozmaite warianty mieszane.

Szacujemy, ze 80 procent poczatkujacych inwestoréw zaczy-
na od matych mieszkan na wynajem. Dlaczego? Tak jak wspo-
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