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Ale moze juz dla twojej sasiadki, ktéra raczej nie nosi mar-
kowych ciuchow, buty, za ktére zaplacitas 300 zt (po 50-pro-
centowej przecenie) to wcale nie okazja. Za t¢ cen¢ ona mo-
glaby sobie kupi¢ dwie, moze nawet trzy pary i mialaby zestaw
pasujacy jej kolorystycznie do trzech réznych spodnic i tore-
bek. Te trzy pary na dluzej by tez starczyly. No ale ona ma in-
ne preferencje, potrzeby, nie zna si¢ na modzie. Ubiera si¢ prze-
ciez koszmarnie. A jesli te nowo kupione buty rozpadng si¢ po
niecalym miesigcu chodzenia, to czy nadal powiemy, ze ich za-
kup byt okazjg?

=» Kiedy wiemy, ze cena danego mieszkania czyni
zen ,dobrg okazje”?

Z kupnem mieszkan na wynajem jest troch¢ podobnie jak
z kupnem butow. Ale tez te dwa przyklady istotnie si¢ réznia.
Kupujac buty, konsumujesz. Kupujesz sobie rozne emocje: wy-
gode, modny wyglad, dobre samopoczucie, itp. A emocji nie
da si¢ precyzyjnie zwymiarowac, a tym bardziej zmierzy¢ na
szali, na ktdrej po drugiej stronie lezy wydana gotowka. Kupu-
jac mieszkanie jako inwestorka, kupujesz aktywo, pewien
skladnik majatku, ktory bedzie ci w przyszlosci dawac stru-
mien pasywnych dochodéw. Te za$ da si¢ — czasami przyjmu-
jac pewne zalozenia — okresli¢, ile dadzg ci gotowki. Wiec ma-
my co ze sobg poréwnywac na tej szali.

Kiedy wiec wiemy, ze cena tego mieszkania, ktore oglada-
my, to dobra okazja? S rozne rodzaje ,,dobrych okazji”. Niektd-
re przedstawiamy ponizej.

O Cena mieszkania jest znaczgco nizsza niz przecietna
cena rynkowa. Powodéw mogg by¢ dziesigtki: wlasciciel
spieszy sie ze sprzedazg; lub wilascicielem jest ktos z ro-
dziny, kto chce ci pomoc; wlasciciel nie mial pieniedzy
na remont; mieszkanie jest na parterze lub na ostatnim
pietrze, na ktdre nie dojezdza juz winda; sprzedaje je ko-
mornik za dtugi poprzedniego wiasciciela.




JAK DOBRZE KUPOWAC MIESZKANIA?

O Mieszkanie ma dobry potencjal na generowanie do-
datnich przeplywow gotéwki. Wprawdzie cena miesz-
kania jest zblizona do $redniej ceny rynkowej, ale:
1) mieszkanie ma doskonalg lokalizacje obok duzej
uczelni, 2) bedziesz mogla je przerobi¢ z jedno- w dwu-
pokojowe wstawiajgc tylko $cianke dzialows, 3) miesz-
kanie jest wyremontowane i doskonale wyposazone; 4)
ma wspanialy widok z okien, ktéry robi wrazenie na
kazdym, kto do mieszkania wchodzi (wtedy krétsze be-
da okresy pustostanu, zwane inaczej okresami bezczyn-
szowymi).

O Mozesz uzyska¢ dobre warunki finansowania. Cho-
dzi o to, ze sprzedajacy moze si¢ zgodzi¢ sprzedac ci
mieszkanie, ktore bedziesz mu sptacaé przez jakis czas
w ratach. W pewnym sensie jest to podobne do sytuacji,
w ktérej sprzedajgcy udziela ci kredytu. Placisz mu niz-
sze odsetki niz bankowi, ale i tak wyzsze, niz on mogl-
by uzyskac z lokaty bankowej. Albo moze uda ci si¢
przejac splate bankowego kredytu hipotecznego, obcig-
zajacego kupowane przez ciebie mieszkanie. Bedzie to
korzystne dla ciebie, jesli oprocentowanie tego kredytu,
zaciggnietego kilka lat wczesniej, byto nizsze niz jest
obecnie.

Moze brzmi to wszystko skomplikowanie, ale w rzeczywistosci
jest bardzo intuicyjne i zdroworozsadkowe.

=» Ktére mieszkanie wybraé?

Przyklad dla zobrazowania. Zgodnie z twoja wizja docelo-
wego portfela rozwazasz kupno mieszkania 4-pokojowego.
Wahasz si¢ miedzy dwoma, ktére majg taki sam metraz, taka
sama ceng, taki sam standard wykonczenia, i sg to mieszkania
sasiadujgce ze sobg w tym samym budynku nieopodal uniwer-
sytetu. Zastanawiajac si¢ nad tym, komu bedziesz mogta to
mieszkanie wynajmowac i za jak wysoki miesieczny czynsz,
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