WOLNOSC FINANSOWA

bezpieczne. Bierzesz na siebie ryzyko stép procentowych, ry-
zyko pustostanow, ryzyko spadku stawek czynszu (przejsciowe,
ale moze si¢ zdarzy¢, i stale, jesli kupita§ nieodpowiednie
mieszkanie), ryzyko kosztownych, nieprzewidzianych remon-
tow. Bez odpowiednich nadwyzek gotéwki mozesz ,,poplynac,
dlatego musisz mie¢ rezerwe przynajmniej na przejsciowe
okresy. Jednym ze sposobdw na ograniczenie tego ryzyka jest
odkladanie pojawiajacych si¢ nadwyzek gotéwki, albo nawet
wczesniejsze splacanie kredytu (wtedy twoje comiesieczne ra-
ty beda nizsze).

5.1. Skad wzig¢ pieniadze?

Zakup mieszkania pod wynajem, cho¢by najmniejszego i naj-
tanszego, to wydatek co najmniej kilkudziesieciu tysiecy (ma-
ta kawalerka w Bydgoszczy) do nawet kilkuset tysiecy zt (duzy
apartament w modnym lofcie w Lodzi). Skad wzig¢ pieniadze
na tak powazny zakup?

Im bardziej rozwiniety jest dany rynek finansowy, tym wie-
cej jest réznych opcji, mozliwosci finansowania. W Polsce p6-
ki co, nie wszystkie sg jeszcze dostepne, ale i tak jest ich sporo.
W niedlugim czasie paleta mozliwosci bedzie si¢ z pewnoscia
zwigkszad.

Zasadniczo zakup mieszkania mozna sfinansowac albo ko-
rzystajac ze sSrodkow wilasnych, albo obcych, albo jako kombi-
nacja obu tych metod.

=» Srodki wlasne

Srodki wlasne to - jak sama nazwa wskazuje - $rodki (np.
gotéwka) nalezace do kupujacego. Przykltadowo, gotéwke mo-
zesz zdoby¢ dzieki sprzedazy jakiegos sktadnika twojego majat-



JAK MOZESZ SFINANSOWAC ZAKUP MIESZKANIA?

ku (np. kawalek ziemi, obraz, samochéd, bizuteria, kolekcja
monet), albo mozesz mie¢ gotéwke na koncie, pochodzacg
z wczesniejszego systematycznego oszczgdzania. Mozesz gro-
madzi¢ gotéwke dzigki oszczedniejszemu zyciu, podnajeciu
malo wykorzystywanej czesci swojego domu, albo podejmu-
jac prace wakacyjng w Anglii. Mozesz tez — dysponujac kwota
gotowki potrzebng na wkiad wlasny w kredycie — kupi¢ ruine,
wlozy¢ ile$ pracy w wyremontowanie i wykonczenie i nastep-
nie sprzedac z zyskiem, ktéry przeznaczysz na kupno docelo-
wego mieszkania do twojego portfela mieszkan. Liczba mozli-
wosci jest ograniczona tylko twojg wyobraznig i twoja goto-
woscig do podjecia ryzyka, do zmiany twoich przyzwyczajen
czy tez zdolno$cig do my$lenia poza utartymi schematami.

=» Srodki obce

Srodki obce to $rodki, ktére zasadniczo pozyczasz, lub po-
zyskujesz od innych. Tutaj mozliwosci jest rowniez wiele: od
zwyklej pozyczki od cioci po bardziej klasyczne, jak: kredyt hi-
poteczny z banku, pozyczka hipoteczna z banku, specjalne kre-
dyty typu ,rodzina na swoim”; poprzez znalezienie wspdlnika
do inwestycji (kto$ z rodziny lub znajomy); az po tak agresyw-
ne jak kredyt z karty kredytowej (rozwigzanie bardzo drogie!),
czy kredyt sprzedajacego (wlasciciel godzi si¢ sprzedac ci
mieszkanie z zaplatg w ratach - praktyka taka ma czesto miej-
sce w USA).

Najczesciej spotykang formga finansowania zakupu miesz-
kania jest hipoteczny kredyt bankowy z jakims$ udzialem wta-
snych srodkéw. W dalszej czesci tego rozdziatu skupimy uwa-
ge na tej wlasnie formie finansowania zakupu i nie bedziemy
sie odnosi¢ do innych, rzadziej spotykanych form finansowa-
nia. W niedalekiej przysztosci planujemy napisanie oddzielne;j
ksigzki na temat alternatywnych, do kredytu hipotecznego,
sposobdw finansowania inwestycji w nieruchomosci.
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