KUPILAS MIESZKANIE, | CO DALE)?

go najemcy do poszukiwania tanszego mieszkania. Najemca
nie bedzie sobie zadawal trudu przeprowadzki, jesli cena naj-
mu bedzie dla niego akceptowalna.

=» Dbanie o najemcéw

Ostatnim z prezentowanych praktycznych aspektéw przy-
blizajacych tajniki zarzadzania cigglo$cia przychodéw z najmu
jest dbanie o najemcow. W swej praktyce nie posuwalismy sie
do przesylania najemcy butelki szampana w dniu jego urodzin,
jednak prawda jest, ze jesli nie zapomnimy, Ze po drugiej stro-
nie jest cztowiek, a nie bankomat wyptacajacy ci co miesiac
pewna kwote gotowki, to bez watpienia przeklada sie to w po-
zytywny sposdb na twoj biznes. Po pierwsze masz lepszg in-
formacje, czy wszystko u twojego najemcy jest w porzadku
i nie jeste$ zaskakiwana np. naglg informacjg o wyprowadzce.
Po drugie, drobne usprawnienia i udogodnienia w trakcie
trwania umowy najmu (np. wspomniana powyzej wymiana
pralki), zawsze s3 mile przyjmowane i buduja twdj solidny wi-
zerunek. To zmniejsza sktonno$¢ dobrego najemcy do poszu-
kiwania lepszej oferty, a ty masz konkretne argumenty, jesli np.
uznasz, ze konieczne jest podniesienie stawki czynszu. Na kon-
cu, czasami zadowolony najemca pomoze znalez¢ ci innego,
réwnie dobrego nastepce. Jesli twoj najemca byt solidng osoba,
to istnieje duze prawdopodobienstwo, ze jego znajomi tez be-
da solidnymi osobami. Poza tym szuka¢ bedzie najemcow, kto-
rym odpowiada¢ bedzie dokladnie termin jego wyprowadzki,
a wiec doskonale rozwigzanie z twojego punktu widzenia dla
zachowania cigglo$ci przychodéw.

=» Zachecanie najemcéw do znalezienia ci
nastepcéw

W czasie, gdy bedzie mieszkal w twoim mieszkaniu, twoje-
go najemce bedg odwiedzali znajomi. W ten sposéb poznajg
mieszkanie, jego wady i zalety. Stawkowi przydarzylo sie kilka
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lat temu, ze Anglik, ktéry od niego wynajmowatl kawalerke na
warszawskim Zoliborzu, gdy sie juz wyprowadzal, przekazat
mieszkanie — oczywiscie za wiedzg i zgoda Stawka - swojej ko-
lezance z Irlandii, a ta z kolei po kilkunastu miesigcach, swemu
koledze Irlandczykowi. W ten sposob w ciggu kilku lat nie by-
to ani jednego dnia bezczynszowego.

Poniewaz mieszkanie przechodzilo z rak do rak zaprzyjaz-
nionych ze sobg 0sdb, fatwiej tez bylo Stawkowi rozliczy¢ kau-
cje.

Warto wiec zacheci¢ swoich najemcéw, aby wiaczyli sie do
poszukiwania osdb, ktére moglyby zajac ich miejsce po wy-
prowadzce.

6.3. Co robi¢, aby stale rosty przychody z najmu?

Kupujesz mieszkania pod wynajem po to, aby budowac swoja
wolnos¢ finansowg. Jest to — jak juz wielokrotnie wspominali-
$my - proces dlugotrwaly, wieloletni. W tym czasie rynkowe
ceny najmu raczej powinny systematycznie rosng¢, tym samym
ceny najmu twoich mieszkan nie powinny pozosta¢ na nie-
zmiennie niskim poziomie. Powinna$ aktywnie dazy¢ do ich
wzrostu. Kazdy wzrost ceny najmu twoich mieszkan spowo-
duje wickszg kwote wolnej gotéwki, ktérg bedziesz mogta prze-
znaczy¢ na zwiekszenie rezerwy finansowej (aby przetrwaé
przyszle okresy bezczynszowe), badz na kupowanie kolejnych
mieszkan do twojego portfela inwestycyjnego.

Jest to wazne rowniez dlatego, ze koszty utrzymania miesz-
kania tez bedg stopniowo rosty. Tego mozesz by¢ pewna. Kosz-
ty administratorow, ochrony, remontéw, itp. — czy nam si¢ po-
doba, czy nie - rosng wraz ze wzrostem cen energii i zwigksza-
niem si¢ kosztow pracy w Polsce.

Jak w najprostszy i skuteczny sposob radzi¢ sobie z tymi dy-
lematami? Ponizej znajdziesz kilka sprawdzonych metod.




