- bezpieczne wynajmowanie

Fachowcy juz od dawna twierdza, ze przysziosé polskiego

mieszkalnictwa to lokale do wynajecia. Tak jest na catym swiecie.

Wiktor Sawiuk

Na wynajecie mieszkania nie
trzeba zaciggac wielkich kredy-
tow a korzystanie z takiego lo-
kum zapewnia mobilnosé,
cenng zwlaszcza dla mtodych
ludzi, wedrujacych tam —takze
za granice — gdzie jest dobra
praca. Eatwiej bowiem wypro-
wadzi¢ si¢ z wynajetego miesz-
kania, niz zostawia¢ kupione
na wtasno$¢. Potencjalni wy-
najmuijgcy to takze ci, ktérych
niewysokie zarobki odcinaja
od kredytéw hipotecznych
nawtasne ,M".

Nie wystarczy znalezé
lokatora

Wspomniana przysztos¢ ozna-
cza, oczywiscie, rozwdj rynku
wynajmu. Jednibedg budowac
domy i domki tylko po to, by je
udostgpnia¢ najemcom, inni
beda w tym celu kupowaé
mieszkania.

Po drugiej stronie beda ci,
ktorzy przekonajg sie, ze nie
trzeba wiktac sie w drogie kre-
dyty nakilkadziesiat lat by wy-
godnie mieszkaé, w dodatku
z mozliwoscig zmiany ulic,
dzielnicy, miasta i kraju za-
mieszkania.
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Oczywiscie, juz teraz wielu
deweloperéw buduje mieszka-
nia pod wynajem, wielu inwe-
storow kupuje tez lokale wy-
tacznie dla lokatoréw. I jedni
i drudzy staja przed proble-
mem znalezienia najemcoéw
swoich mieszkarni. Ale nie tylko.

—Jesli jestes szczesliwym po-
siadaczem mieszkania, ktore
wynajmujesz innym, jestes tez
pewnie Swiadom tego, ze posia-
danie mieszkania to nie tylko
comiesieczny wptyw gotowki
na konto od najemcy. To takze
pilnowanie, by najemca wogole
dokonywat tych wptat, by wno-
sit optate do administracji bu-
dynku, by optacat energie i gaz,
by nie niszczyl mieszkania itp.
Toréwniez usuwanie drobnych
i czasami takze tych wiekszych
awarii. Gdy twoj najemca sig wy-
prowadzi—oglaszanie mieszka-
nia w gazetach i/lub na serwi-
sachinternetowych. Potem od-
bieranie telefonéw, umawianie
sig na spotkanie (jak czgsto sig
potem okazu, dzwonigcy
wogole nie przychodza naumo-
wione spotkanie) i pokazywanie
mieszkania — méwi Stawek
Muturi, wtasciciel firmy Mzuri
(www.mzuri.com.pl), zajmuja-
cej si¢ zarzgdzaniem mieszka-

niami i domami pod
wynajem. — Gdy juz wreszcie
nowy najemca zdecyduje sie
nawynajem twojego mieszka-
nia, musisz oceni¢, czy nie be-
dzie to osoba, ktéra mogtaby
sprawiac ci ktopoty. Musisz tez
wynegocjowac umoweija pod-
pisa¢. Oprocztego wszystkiego,

- mieszkanie wymaga utrzymy-

wania odpowiedniej dokumen-
tacji, chocby poto, aby zlikwi~
dowac powstatg szkode ubez-
pieczeniowa lub aby placi¢
podatki od dochodéw z najmu.

Na ktopoty

- fachowy zarzadca
Przysztos¢ rynku mieszkanio-
wego, na ktorym lokale na wy-
najem bgdg istotng jego czgs-
cig, to takZze wyspecjalizowane
firmy zewnetrzne, zdejmujace
codzienne ktopoty z gtow tych,
ktorzy zainwestowali swoje
pienigdze i chcg zarabiac
na kupionych lub wybudowa-
nych przez siebie domach lub
mieszkaniach.

Firmy zarzadzajace zaso-
bami mieszkalnymi inwesto-
réw nie s3, na razie liczne.
Na przykiad, w Eodzi taka
oferta to jeszcze nowosc. Nie-
ktére z tych firm to dobrze
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znani poérednicy nierucho-
mosci, ktorzy w uzupelnieniu
swojej oferty mogg zarzadzac
powierzonymi im mieszka-
niami. Nie jest to ich podsta-
wowa dziatalnos¢, ale zajmujg
si¢ tym, bo czasami prosza ich
otoichklienci, np. osoby spoza
Eodzi, ktore za ich posredni-
ctwem zainwestowaly w miesz-
kania w tym miescie.

Godne wigkszej uwagi—ale
wrcigz nieliczne — sg biura spe-
cjalizujace sie wytgcznie w za-
rzadzaniu mieszkaniamiido-
mami pod wynajem. Za ich po-
$rednictwem nie uda sie, co
prawda, sprzedac lub kupié¢
mieszkania, nie moznatezjej,
najczesciej, zleci¢ wytacznie
znalezienia najemcy. To firmy,
ktore chcg i potrafig zajac sie
mieszkaniem pod wynajem ,,od
A do Z7, na wzor firm typu
»PIOPErty management”, popu-
larnych cho¢by w krajach an-
glosaskich. Wieloletnia trady-
cjatakich firm sprawia, ze lepiej
odindywidualnego posiadacza
mieszkania nie tylko znajduja
najemcéw, ale i zabezpieczajg
wumowach z nimi interesy in-
westora, skuteczniejisprawniej
zapewniaja obstuge lokalu (do-
kumenty, remonty, optaty itp.).
Ichsprawnos¢ikompetencjasg
tym wyzsze, im wigkszym port-
felem lokali zarzadzajq.

Nie musi by¢ drozej
Obawy wtascicieli mieszkan
idomow, ktérzy cheg zarabiac
naich wynajmowaniu budza,
co oczywiste, koszty zewnetrz-
nego zarzadzania ich nieru-
chomos$ciami. Tymczasem
prowizja dla zarzadcy nie musi
oznaczac straty.

tédzki rynek wynajmu jest jeszcze w powijakach...

Dzieki fachowej pomocy
skrocic sie moze czas szukania
najemcy, a wigc okres, w kto-
rymmieszkanie bedzie ,pusto-
stanem” pomiedzy jednym na-
jemcy, a kolejnym. A to prze-
ktada si¢ na wyzsze roczne
przychody z najmu. Firma za-
rzadzajgca, dzigki temu ze le-
piejznarynek, moze takze wy-
negocjowaé Wyzszy CZynszu.
Specijalistyczne biuro lepiej tez
selekcjonuje najemcoéw i regu-
larnie ich pilnuje, co pozwala
unikna¢ zalegto$ci czynszo-
wych a nawet obnizyc¢ koszty
ewentualnych napraw. O ko-
rzysciach zaoszczedzonego
czasu na zarzgdzanie mieszka-
niem nie wspominajac.

Dlatego z uslug tego typu
firm warto korzysta¢ nie tylko
w przypadku, gdy wynajmuje
sie mieszkanie ,z dystansu”,
mieszkajgc z dala od Eodzi. Na-
wet dla tych mieszkajacych
na miejscu korzystna bedzie
oszczedno$é czasu, wysitku
i ryzyka zwigzanego z ,wy-
puszczaniem” mieszkania.
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Niemal kazdy z nas zna kogos
znajblizszego swego otoczenia,
kto ma mieszkanie i mozliwos¢
wynajecia go w catosci lub
w czesci obeej osobie. I kogos,
kto tego nie robi — w obawie
przed zniszczeniamiiwyptacal-
noscig obcego lokatora. Ich
mieszkania stojg wiec puste i,
zamiast przychodow z najmu,
przynoszg comiesieczne koszty
(optata na rzecz administracji
budynku, abonament za ener-
gieigaz, ubezpieczenie, podatki
od nieruchomosci, itp). Profe-
sjonalne zarzadzanie to takze
szansadlanich.

— W Anglii lub w Stanach
Zjednoczonych, gdzie ustugi
typu ,property management”
sa powszechne, osoby, ktére
samodzielnie zajmuja sie naj-
mem swoich mieszkari czesto...
podszywajg si¢ pod profesjo-
nalne firmy, bo wiedzg, Zze na-
jemcy powazniej traktujg swoje
zobowiazania wobec ,zawo-
dowcdédw” niz wobec mato do-
Swiadczonej w najmie osoby
—mowi Stawek Muturi.



